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Hochwertige Altbauwohnung in absoluter Grunruhelage mit
verglaster gartenseitiger Loggia -Gartenmitbenutzung!

Beschreibung

Hochwertige Altbauwohnung in absoluter Griinruhelage mit verglaster gartenseitiger Loggia
-Gartenmitbenutzung!

Es handelt sich um eine wunderschédne, helle, hochwertige Altbauwohnung, im Hochparterre, eines stilechten
|ugendstilhauses mit Lift in Top Lage beim Schafberg, unweit von Gersthoferplatz, mit sehr guter Nahversorgung,
Verkehrsanbindung, Schulen und Kindergarten.

Das mit Parkettboden und Gasetagenheizung ausgestattete Objekt, besticht vor allem durch seine besondere
WohlfUhlatmosphare. Samtliche Raume der Wohnung gehen in den hauseigenen, parkahnlichen, grol3ztgigen ca.
1000m? grol3en Garten mit altem Baumbestand, der allen Bewohnern des Hauses zur Benutzung zur Verfugung
steht und reichlich ungestorten Platz fUr Jeden bietet . Alle diese Eigenschaften wie eben Helligkeit, Grun- und
Ruhelage und Infrastruktur, bieten eine ausgezeichnete Wohnqualitat. Die Wohnung umfasst:

* Zentrales Vorzimmer

Zimmer

Zimmer

Wohnsalon mit Ausgang zur voll verglasten gartenseitigen Veranda, die man auch grof3zugig 6ffnen kann
Esszimmer

Klche mit kleinem Balkon

Kabinett

Bad

Gastetoilette

Kellerabteil, sowie Fahrradabstellplatz, stehen zur Verfigung

Die Wohnung verfugt Uber Doppelfligelttren, Parkett- und Fliesenbdden und wird Uber eine Gasetagenheizung
versorgt. Der Dachboden des Hauses wurde ca. 2011 ausgebaut.

FUr Fragen bzw. zur Vereinbarung eines eventuellen Besichtigungstermins steht Ihnen Herr Markus Schafroth
gerne unter +43 676 341 86 91 zur Verfugung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares oder
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wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

Wohnflache:
Nutzflache:
Gartenflache:

Zimmer:
Bader:
WCs:
Keller:
Balkone:
Loggien:

Ausstattung

Befeuerung:
Ausblick:

ca. 138 m?
ca. 138 m?
ca. 1.000 m2

- N = DN

Gas
Grunblick

Preisinformationen

Kaufpreis:

Betriebskosten:

Reparaturricklage:

Umsatzsteuer:

1.360.000,00 €

Monatliche Gesamtbelastung;

Nutzungsart:

Eigentumsform:

Heizung:

Lagebewertung:

Larmpegel:
Bauart:
Baujahr:

Energieausweis
HWB:

Wohnen
Wohnungseigentum
Etagenheizung

sehr gut

absolute Ruhelage
Altbau

1912

100 kWh/m?2a

fGEE: 1,73

Balkon: Westbalkon / -terrasse

WCs: Gaste-WC
Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.



MAUTNER
MARKHOF

IMMOBILIEN

Weitere Fotos
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Lage
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 500 m
Klinik 500 m Universitat 1.500 m
Krankenhaus 1.500 m Hohere Schule 1.500 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Geldautomat 500 m
Backerei 500 m Bank 1.000 m
Einkaufszentrum 2.000 m Post 1.000 m
Polizei 1.500 m
Verkehr
Bus 500 m
U-Bahn 1.500 m
StralBenbahn 500 m
Bahnhof 1.500 m
3.500m

Autobahnanschluss

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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