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Attraktive Dachterrassenmaisonette - Ober St. Veit - Erstbezug
- Grunruhelage!

Beschreibung

Attraktive Dachterrassenmaisonette - Ober St. Veit - Erstbezug - Griinruhelage!

Es handelt sich um ein hochwertiges, sonniges, ca. 245m2 grol3es, Uber 2 Ebenen angelegtes 5 Zimmer
Dachterrassenapartment, mit direktem Ausgang vom Wohnzimmer auf die ca. 20m2 grol3e Sudterrasse, im DG
eines attraktiven, stilvoll, errichteten Wohnhauses, mit insgesamt 3 Wohneinheiten. Die unmittelbare Nahe,
sowohl zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln 53A, 54A, 6ffentlichen Einrichtungen und Einkaufsmoglichkeiten, als auch
der hohe Freizeitwert durch den angrenzenden roten Berg und den nahgelegenen Wienerwald, erklaren den
hohen WohlfUhlwert dieser begehrten Lage.

Die beiden Etagen des Apartments verfugen Uber eine Luftwarmepumpe mit Fullbodenheizung, Smart Home
LOXONE Intercom, Aul3enbeschattung, Klimaanlage im 2.DG, sowie Deckenkihlung im 1.DG und umfassen:
Ebene DG 1 ca. 130m2

e Fingangsbereich - entweder direkt mit dem Lift in die Wohnung oder mittels Eingangstire Uber das
Stiegenhaus

Vorraum mit Aufgang in das 2.DG mit Wohn-, Ess-, Kichenbereich und Terrasse

Zimmer ca. 21m2 mit direktem Ausgang auf den ca. 10m?2 grof3en Balkon

Zimmer ca. 13m?

Bad ca. 6,5m2 mit Fenster, Dusche und Toilette

Zimmer ca. 19m?2

Zimmer ca. 28m?2 mit angeschlossenem Garderobebereich, direkten Ausgang auf die ca. 10m? Terrasse
und eigenem

Bad ca. 6m2 mit Fenster, Badewanne Toilette, angeschlossen an das Elternschlafzimmer

Toilette

Abstellraum ca. 8m?

Mabgliche Adaptierungen nach Absprache: Sollten nur 3 Schlafzimmer bendtigt werden, kdnnte der
Masterbereich um einen beispielsweise Saunabereich im Bad grol3zligig erweitert werden.

Ebene DG 2 ca. 76m2
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* Wohnbereich grol3zligig ca.67m?, Ubergehend in den Kichen- und Essbereich und direkten Zugangen auf
die ca. 20m? Sudterrasse

¢ Gastetoilette mit Handwaschbecken

e Abstellraum

® Terrasse 20m?

e Kellerabteil ca.19m?

* Garagenstellplatz bzw. Stellplatz waren zu einem Kaufpreis von €25.000.- je Stellplatz und €45.000.- fur
den Garagenstellplatz auf Anfrage verflgbar.

FUr weitere Fragen bzw. zur Vereinbarung eines eventuellen Besichtigungstermins, steht Ihnen Herr Markus
Schafroth gerne unter +43 676 341 86 91 zur Verfugung.
Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares oder

wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 205 m2
Nutzflache: ca. 245 m2
Lagerflache: ca. 19 m?
Kellerflache: ca. 19 m2
Terrassenflache: ca.30 m2
Balkonflache: ca. 10 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WCs: 3
Abstellraume: 2

Keller: 1
Terrassen: 2

Balkone: 1
Garagen: 1
Stellplatze: 1

Ausstattung

Fahrstuhl: Personenaufzug

Befeuerung: Luftwarmepumpe

Beluftung: Klimaanlage, Kuhlung

Ausblick: Stadtblick, Fernblick,
Grunblick

Balkon: Stdwestbalkon / -terrasse

Fenster: AulBenliegender
Sonnenschutz

Preisinformationen

Kaufpreis: 1.790.000,00 €

Nutzungsart:
Beziehbar:

Eigentumsform:

Heizung:

Lagebewertung:

Larmpegel:
Bauart:
Zustand:

Energieausweis
HWB:
fGEE:

Elektrik:
W(Cs:

Bad:

Stellplatzart:
Extras:

Wohnen

Mai 2026
Wohnungseigentum
FuBbodenheizung

sehr gut
Ruhelage
Neubau
Erstbezug

36 kWh/m2a
0,75

Smart Home System

Getrennte Toiletten, Gaste-
WC

Bad mit Fenster,
Badewanne, Dusche, Bad
mit WC

Carport, Garage, Parkplatz
Fahrradraum

Kaufpreis zuzutglich €25.000.- je Stellplatz und
€45.000.- Garagenstellplatz

Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Weitere Fotos
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Lage

Leon-Kellner-Weg, 1130 Wien
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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