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Dornbach - Stilvolle Altbauetagenwohnung mit direktem
Alleingarten - 43er, Wienerwald

Beschreibung

Dornbach - Stilvolle Altbauetagenwohnung mit direktem Alleingarten - 43er, Wienerwald

Es handelt sich um eine atmosphadrisch beeindruckende, helle ca. 180m? grofRe 6 Zimmer Altbauwohnungim 1.
Stock eines charmanten Stilaltbaues mit direktem von der Wohnung aus begehbaren Abgang in den ca. 450m?2
grol3en exklusiv nutzbaren, prachtvollen, unverdorbenen Altgarten, mit zwei Schupfen und einem ca. 100 Jahre
altem Apfelbaum, sowie einer ca. 35m2 grol3en Terrasse. In unmittelbarer Umgebung, sozusagen vor der
Haustlre, gibt es eine Kaffee-Backerei, einen Gratzl Greildler, Post, Schule Knollgasse gegentber, Kindergarten,
Restaurants - Zum Herkner, Arco Adige - 43er und selbstverstandlich zahlreiche Freizeitmoglichkeiten im
angrenzenden Wienerwald, sowie beim Sportzentrum Marswiese. Im Haus befinden sich lediglich 2 weitere
Wohneinheiten.

Die Etagenwohnung wird Uber eine Gasetagenheizung versorgt und umfasst:

* Vorraum

Bad mit Dusche und Gastetoilette

groldzugiger Wohnsalon ca. 40m?2 mit Kachelofen

Zimmer ca. 25m2 anschlieBend an das Wohnzimmer

Zimmer ca. 18m?2

Gang

Bad mit Eckbadewanne, Doppelwaschbecken, Fenstertir mit Blick in den Garten
Schlafzimmer gartenseitig ca. 20m? mit angeschlossenem Schrankraum ca. 8m?
Schlafzimmer gartenseitig ca. 15m?

Toilette mit Handwaschbecken

Einbaukuche

Esszimmer mit herrlichem Gartenblick und direktem Uber eine geschwungene Steinfreitreppe in den
Garten und die Terrasse

e Zwei Gartenschupfen, sowie ein kleiner Abstellraum

Die Wohnung wird derzeit neu weil3 ausgemalt.
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Das Stadtzentrum ist mit offentlichen Verkehrsmitteln ausgezeichnet erreichbar. Endstelle 43er, praktisch vor der
Tur, bis Schottentor ca. 25 Minuten.

FUr weitere Fragen bzw. zur Vereinbarung eines eventuellen Besichtigungstermins, steht Ihnen Herr Markus
Schafroth gerne unter +43 676 341 86 91 zur Verfugung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers - einseitig nur fUr den Vermieter tatig ist.
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 180 m? Nutzungsart: Wohnen
Lagerflache: ca. 20 m? Mietdauer: 5Jahre
Gartenflache: ca. 400 m? Kindigungsverzicht: 1 Jahr, 6 Monate
Terrassenflache: ca. 35 m? Heizung: Etagenheizung
Zimmer: 6 Lagebewertung: sehr gut
Bader: 2 Bauart: Altbau
WCs: 2
Abstellraume: 2 Energieausweis
Garten: 1 HWB: 90 kWh/m?2a
Terrassen: 1
Ausstattung
Befeuerung: Gas Bad: Bad mit Fenster,
Ausblick: Grunblick Badewanne, Dusche
WCs: Getrennte Toiletten, Gaste- Klche: Einbaukdche
WC Extras: Abstellraum
Preisinformationen
Gesamtmiete: 3.150,35 € Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Provision: Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt
Miete: 2.500,00 € der Abgeber die Provision.
Betriebskosten: 363,95 €
Umsatzsteuer: 286,40 €

Monatliche Gesamtbelastung: 3.150,35 €
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Weitere Fotos
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Lage

Dornbacher StrafSe 92/3, 1170 Wien
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)

Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 325m Schule 1.475m
Apotheke 400 m Kindergarten 125 m
Klinik 1.750m Universitat 1.500 m
Krankenhaus 925m Hohere Schule 2.850 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 400 m Geldautomat 1.750 m
Backerei 50m Bank 1.750 m
Einkaufszentrum 1.750 m Post 25m
Polizei 2.000m
Verkehr
Bus 1700 m
U-Bahn 2.050 m
Strallenbahn 125m
Bahnhof 1.925m
5250 m

Autobahnanschluss

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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