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Rathausnahe U2 - Helles, attraktives NeubaubUro mit
groldzUgigen Flachen

Beschreibung

Josef Stadter StraRBe Ecke Langegasse - Helles Neubaubiiro mit gro3zuigigen Fldchen - Rathausnahe U2,
U3 - Stellplatze

Es handelt sich um eine zentral gelegene, helle, variabel einteilbare, ca. 606m2 grol3e Buroetage im 2. Liftstock
eines in den 70er Jahren errichteten Hauses, in ausgezeichneter Lage in der Josef Stadt, mit unmittelbarer Nahe
zur 2er Linie und zum Rathaus.

Das Buro verfugt derzeit Uber 9 Buroraume unterschiedlicher Grof3e, Konferenzzimmer, Aufenthaltsraum, Kiche,
getrennte Sanitdreinrichtungen, Eingangsbereich, Gang und Lager. Die Raumgrofien kénnen auch, nach
Absprache, mit relativ geringem Aufwand individuell angepasst bzw. ganz grol3zigig getffnet werden

Des weiteren stehen im Haus Garagenstellplatze zur Verfugung, die angemietet werden kénnen. Das Buro wird
Uber eine Hauszentralheizung versorgt und verfugt Uber eine Klimaanlage. Die Raumlichkeiten stehen spatestens
ab 1. Oktober zur Verflgung.

Das Buro verflgt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, der
Begegnungszone vor der Tur, sowie einer Top Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsanbindung, mit dem Rad
bzw. auf Grund der zentralen Lage auch oft zu Ful3. Die Lage zusammen mit der relativ flexiblen Raumgestaltung
zeichnen dieses Objekt aus.

FUr weitere Fragen bzw. zur Vereinbarung eines eventuellen Besichtigungstermins, steht Ihnen Herr Markus
Schafroth gerne unter +43 676 341 86 91 zur Verfugung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

Nutzflache: ca. 606 m?
Etage: 2. Etage
Zimmer: 12

WCs: 8

Garagen: 2
Ausstattung

Fahrstuhl: Personenaufzug
Befeuerung: Gas

BelUftung: Klimaanlage

Preisinformationen

Gesamtmiete: 10.953,78 €
Miete pro m2 (exkl. USt.): 13,00 €
Betriebskosten pro m? (exkl. USt.): 1,53 €
Miete: 7.878,00 €
Betriebskosten: 925,26 €
Heizkosten: 486,48 €
Sonstiges: 84,38 €
Liftkosten: 240,51 €
Umsatzsteuer: 1.922,93 €
Monatliche Gesamtbelastung; 11.537,56 €

Nutzungsart:
Mietdauer:
Heizung:

Lagebewertung:
Bauart:
Zustand:

Energieausweis
HWB:

W(Cs:

Kuche:

Kaution:
VergebUhrung:
Provision:

Gewerbe
20 Jahre
Zentralheizung

sehr gut
Neubau

gepflegt

83 kWh/m2a

Pissoir, Getrennte Toiletten,
Gaste-WC

Einbauklche

3 Bruttomonatsmieten
2492113 €
3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.
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Weitere Fotos
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Lage
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 500 m
Klinik 1.000 m Universitat 500 m
Krankenhaus 1.000 m Hohere Schule 500 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Geldautomat 500 m
Backerei 500 m Bank 500 m
Einkaufszentrum 1.500 m Post 500 m
Polizei 500 m
Verkehr
Bus 500 m
U-Bahn 500 m
StralBenbahn 500 m
Bahnhof 500 m
Autobahnanschluss 3.500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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