MAUTNER
MARKHOF

IMMOBILIEN

Knorrweg 2-4/1/5, 1180 Wien | Wohnung | Objektnummer: 1584

Wienblick - Top
Terrassenappartement am Schafberg
3 Zimmer - Grunruhelage!

Ihr Ansprechpartner

Markus Schafroth
geprufter behordlich konzessionierter Immobilienmakler
+43 14700911 sm@mme-immo.at

WWW.mm-immo.at



MAUTNER

MARKHOF

IMMOBILIEN

Wienblick - Top Terrassenappartement am Schafberg 3
Zimmer - Grunruhelage!

Beschreibung

Wienblick - Top Terrassenappartement am Schafberg 3 Zimmer - Grinruhelage!

Es handelt sich um ein attraktives, hochwertiges, sonniges ca. 104m?2 grol3es drei Zimmerapartment, mit zwei vom
Wohnzimmer aus direkt begehbaren ca. 30m?2 grof3en Terrassen mit einem prachtvollen Ausblick Uber Wien, im 2.
Liftstock eines 2009 errichteten Wohnhaus am Schafberg, mit guter 6ffentlicher Verkehrsanbindung.

Das mit Fernwarme versorgte Appartement verfugt Uber:

Vorraum

Wohnraum, sehr grol3ztgig mit direktem Ausgang auf die zwei Terrassen
Wohnkiche, hochwertig ausgestattet

Bad mit Wanne, Dusche, Doppelwaschbecken und Fenster

Zimmer

Zimmer

Wirtschaftsraum

Toilette mit Handwaschbecken

Kellerabteil

Ein Tiefgaragenstellplatz konnte zu Gesamtkosten von €100.- auf Anfrage gemietet werden

Die Haus liegt sehr nahe zum Wienerwald mit zahlreichen Freizeitmoglichkeiten und dem Schafbergbad.
Offentliche Verkehrsmittel 42A bis Gersthof bzw. Pétzleinsdorf 41, sowie Schulen, Kindergarten,... sind gut
erreichbar.

FUr weitere Fragen bzw. zur Vereinbarung eines eventuellen Besichtigungstermins, steht Ihnen Herr Markus
Schafroth gerne unter +43 676 341 86 91 zur Verfugung.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers - einseitig nur fUr den Vermieter tatig ist.
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Eckdaten

Wohnflache:
Nutzflache:

Terrassenflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:

WCs:
Abstellraume:;
Keller:
Terrassen:
Garagen:
Stellplatze:

Ausstattung

Fahrstuhl:
Ausblick:

Balkon:

Fenster:

ca. 104 m2
ca. 134 m?
ca.30m2

Personenaufzug

Stadtblick, Fernblick,
Grunblick

SUdostbalkon / -terrasse,
Sudwestbalkon / -terrasse

Rollladen

Preisinformationen

Gesamtmiete: 2.222,00 €
Miete: 191132 €
Betriebskosten: 236,93 £
Heizkosten: 5725 €
Warmwasser: 46,84 €
Liftkosten: 4551 €
Umsatzsteuer: 44,37 €
Monatliche Gesamtbelastung; 234222 €

Nutzungsart:
Beziehbar:
Mietdauer:
Heizung:

Lagebewertung:
Larmpegel:
Bauart:

Baujahr:
Ausrichtung:

Energieausweis
HWB:

WCs:
Bad:

Stellplatzart:

Ein Gargenstellplatz ware verfUgbar - monatlich € 100

inkl. BK und MwsSt.

Kaution:
Provision:

Wohnen
01.01.2025

4 Jahre
Fernwarme,
FuBbodenheizung

sehr gut

absolute Ruhelage
Neubau

2010

Sudwesten

37 kWh/m2a

Getrennte Toiletten

Bad mit Fenster,
Badewanne, Dusche

Tiefgarage

3 Bruttomonatsmieten

Gemals Erstauftraggeberprinzip bezahlt
der Abgeber die Provision.
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Weitere Fotos
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Lage
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)

Gesundheit

Arzt

Apotheke

Klinik

Krankenhaus
Nahversorgung
Supermarkt

Backerei
Einkaufszentrum

Verkehr

Bus

Stralenbahn
U-Bahn
Bahnhof
Autobahnanschluss

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

750 m
950 m
1.150m
975 m

975 m
750 m
1.950m

200 m

725m
1.825m
1.750 m
4450 m

Kinder & Schulen
Schule 650 m
Kindergarten 650 m
Universitat 2.125m
Hohere Schule 2.175m
Sonstige
Geldautomat 1.175m
Bank 1.550 m
Post 925m
Polizei 1.725m
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