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Alte Donau - Top attraktives, sonniges Terrassenappartement
mit Blick auf die Alte Donau!

Beschreibung

Alte Donau - Top attraktives, sonniges Terrassenappartement mit Blick auf die Alte Donau!

Dieses sonnige ca. 60m?2 grolBe, groflRzlgig angelegte zwei Zimmer Appartement, mit einer sudseitig
ausgerichteten von allen Zimmern aus direkt begehbaren ca. 20m?2 grollen Terrasse mit Teilblick auf die Alte
Donau, liegt in absoluter Grunruhelage. Durch einen kleinen Vorraum mit stilvoll integrierten Einbauschranken
und einem Schrank zur Kleiderablage wird der Wohnraum erschlossen. Der ca. 20m? grol3e Wohn- Essbereich,
mit einer eingebauten hochwertigen Design-Kuche, bietet durch die grol3zigige Glasschiebetlr und durch die
vorgelagerte Sudterrasse, einen wunderschonen Blick auf die Alte Donau und in den begrinten Innenhof. Durch
die sudliche Ausrichtung der Terrasse ist der Wohnraum sehr hell und freundlich. Auch eine Klimaanlage wurde in
allen Aufenthaltsraumen installiert. Der Privatbereich welcher ebenfalls vom Vorraum erschlossen wird verflgt
Uber ein Schlafzimmer, mit angrenzendem begehbarem Kleiderschrank und einem Badezimmer, mit Badewanne
und Waschtisch. Auch vom Schlafzimmer ist der direkte Zugang auf die grof3zigige 20m?2 Terrasse moglich.

Die Anmietung eines zusatzlichen Garagenabstellplatzes ist ebenfalls moglich.

Lagebeschreibung

Die Floridusgasse liegt inmitten des Erholungsgebiets MUhlschuttel in unmittelbarer Nahe zur Uferpromenade
der Oberen Alten Donau. Vor der Hausture laden kleine Badestege zur sommerlichen Erfrischung ebenso ein, wie
Gastronomiebetriebe, Bootsbetriebe und Segelschulen. Die nahegelegene Infrastruktur ist gut, in der Umgebung
findet man Geschéfte des téglichen Bedarfs gleichermaRen wie Arzte und das Sozialmedizinische Zentrum
Floridsdorf. Erganzt wird das Angebot durch den Geschafts- und Marktbereich am Floridsdorfer Spitz sowie
Versorgungseinrichtungen in der nahegelegenen Donaufelder Stral3e. AuBerdem befinden sich in der Nahe einige
Kindergarten und Schulen, Tennisplatze, Parkanlagen mit Kinderspielplatzen und Kinder- und Jugend-
Parkbetreuung sowie die Jugendsportanlage Ringelseeplatz. Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist
durch die in unmittelbarer Néhe haltende Autobuslinie 33A gut; die Linie verbindet Floridsdorf (U6, Schnellbahn,
Autobuslinien 20B, 28A, 29A, 33B und StralRenbahnlinien 26 und 31) mit Mihlschuttel.

Ein Objekt der Consentia Immobiliengruppe

FUr weitere Fragen bzw. zur Vereinbarung eines eventuellen Besichtigungstermins, steht Ihnen Herr Markus
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Schafroth gerne unter +43 676 341 86 91 zur Verfugung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers - einseitig nur fUr den Vermieter tatig ist.
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Eckdaten

Wohnflache:
Nutzflache:
Terrassenflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:

WCs:
Abstellraume:;
Keller:
Terrassen:
Stellplatze:

Ausstattung

Fahrstuhl:
Befeuerung:

Beluftung:
Ausblick:
Balkon:

ca. 60,5 m?
ca. 80,5 mz?
ca. 20 m2
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Personenaufzug

Erdwarme, Gas,
Solarenergie

Klimaanlage, Kuhlung
Fernblick
Stdbalkon / -terrasse

Preisinformationen

Gesamtmiete: 1.281,19 €
Miete: 1.058,00 £
Betriebskosten: 106,72 €
Heizkosten: 25,54 €
Warmwasser: 31,02 €
Umsatzsteuer: 124,68 €
Monatliche Gesamtbelastung; 1.345,96 €

Nutzungsart:
Beziehbar:
Mietdauer:
Heizung:

Lagebewertung:

Larmpegel:
Bauart:
Baujahr:
Ausrichtung:

Energieausweis
HWB:
fGEE:

Fernsehen:
WCs:

Bad:

Klche:
Stellplatzart:

Wohnen
10.11.2024

5 Jahre
FulBbodenheizung,
Zentralheizung

sehr gut

absolute Ruhelage
Neubau

2015

Sudosten

23 kWh/m2a
0,74

Kabel / Satelliten-TV
Getrennte Toiletten

Bad mit Fenster
WohnkUche / offene Kiche
Tiefgarage

Garagenstellplatz auf Anfrage zu mieten

Kaution:
Provision:

3 Bruttomonatsmieten

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt

der Abgeber die Provision.
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Weitere Fotos




MAUTNER

MARKHOF

IMMOBILIEN




MAUTNER

MARKHOF

IMMOBILIEN

Lage

1210 Wien
y ,]66/ \r& . rdinsciiuie- 1 idiisudiiuvid
nna Business s Q Kindergruppe
»ol Floridsdorf % PR s, MickeyMouse o (o)
'
- GRG21 F26/O) Mittelschule Kinzerplatz &) Uf@’dersr
LS ® Zahnpre
4 o Kath. Kirche St. Leopold s =) Donaufelder StraRe 006 h - Dr. Bet
K
. & 47")3 N / Nor, 0 é‘? °"aufe,de,
§ e%/n?f? ’779,’,]
,’C/] “\;\‘Z\J
/70/"-9 F .éb
as\“e (%)
- /OI'/
M W
uh/Sch[,-ne s y 9 SSe
Ss,
Alt -
<1 0o, () . F/orlo, anngasse
(&) - Nord?
(=)
P Beach and Racket
7 Sport Eden
Hundezone Obere And,
\ o Alte Donad... ’ e'SChanze
ol ) An der Schanze
& Lagerwiese
£ Romaplatz
Be Q O’"aplalz
S’”’"w Alte Donau (obere
B Arbelte,.s” N alte Donau) ¥
- (5 ey, Obwiap data ©2024 Google
Infrastruktur/Entfernungen (PQls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 1.000 m
Apotheke 1.000 m Kindergarten 1.000 m
Klinik 1.500 m Universitat 1.500 m
Krankenhaus 2.500 m Hohere Schule 2.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Geldautomat 1.000 m
Backerei 1.000 m Bank 1.000 m
Einkaufszentrum 1.500 m Post 1.000 m
Polizei 1.000 m
Verkehr
Bus 500 m
U-Bahn 1.500 m
Strallenbahn 500 m
Bahnhof 1.500 m
Autobahnanschluss 1.500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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