Trostgasse, 2500 Baden | Haus | Objektnummer: 1550

Herrschaftliche Stilvilla in Ba
parkahnlichem Garten in zentl
Top - Grunruhelage!

Ihr Ansprechpartner

Markus Schafroth
geprufter behoérdlich konzessionierter Immobilienmakler

+43 1 47 00 911 sm@mm-immo.at
WWW.mm-immo.at



Herrschaftliche Stilvilla in Baden, mit parkal
zentraler Top - Grinruhelage!

Beschreibung

Herrschaftliche Stilvilla in Baden, mit parkdhnlichem Garten in zen
Grinruhelage!

Es handelt sich um einen besonders charmanten ca. 1907 erbauten Familienwohr
Kurstadt Baden - am Mitterberg, unweit vom Badener Casino, mit einem parkahnl
Biotop, altem Baumbestand, einem Pavillon und weitlaufiger Atmosphare, der eir
Rickzugsflache anbietet und zum Traumen einladt. Die Villa mit derzeit ca. 430r
Grobstudie bis zu ca. 600m?2 erweiterbar) - davon 290m2 Wohnnutzfldche - und e
Rohdachboden mit Raumhdhen von bis zu ca. 8m, erdffnet ein unglaubliches Pot
Winsche und individueller Gestaltung. Das gesamte Grundstick, besteht aus zw«
Grundbuch eine GesamtgrdéfBe von ca. 1823m2. Das Anwesen ist sanierungsbedur
Moglichkeit zur Anpassung an die persdnlichen Bedurfnisse erdffnet.

Aufteilung derzeit:

Zentraler Stiegenaufgang von dem aus alle 3 Ebenen erschlossen sind.
GartengeschalRt75m2 Nutzflache, mit ca. 30m?2 Einliegerwohnung mit 2 Zimmern, |
ehemaligen Wellnessbereich ca. 115m2 und 4 kleinen Einlagerungsraumen. Garte
von bis zu ca. 2,9m mit Wiener Platzldecke.

Erdgescho®.:167m2 Wohnnutzflache zuziuglich ca. 17m2 Terrasse. Reprasentative
Raumhohen von bis zu ca. 3,20m und direktem Ausgang auf die malerische Terra
Obergeschmdi: 167m?2 Nutzflache, mit ca. 93m2 Wohnnutzfldche, bestehend aus 3 .
Terrasse ca. 4m?2, einer Raumhdhe von bis zu 2,85m und einem auf dieser Ebene
Rohdachbodenbereich mit ca. 74m2 und einer Raumhoéhe von ca. bis zu 8m. Hier
Orangerie oder einem grofRRartigen Atelier.

DachgeschaBht ausgebaut mit ca. 109m2, Raumhdhen bis zu ca. 5m.

Der gesamte Dachbodenbereich ist auBerst beeindruckend und bietet im Bedarfs:
Die Liegenschaft verfiugt auf Grund ihrer ausgezeichneten Lage, Uber eine sehr |
Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants, Schulen, Kindergarten, Anschluss an die of
eine gute Anbindung an das UlUberregionale StraBennetz, West- und Sidautobahn.




dem Badener Casino, sowie das Stadtzentrum sind fuBlaufig in wenigen Minuten

Fir weitere Fragen bzw. zur Vereinbarung eines eventuellen Besichtigungstermit
Schafroth gerne unter +43 676 341 86 91 zur Verfigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Eckdaten

Grundsticksflachea. 1.823 m?2
Wohnflache: ca. 290 m?
Nutzflache: ca. 580 m?
Rohdachbodenflacd.e184 m?2

Zimmer:
Bader:
Garten:
Terrassen:

NWN -

Nutzungsart:
Eigentumsform:
Heizung:

Lagebewertung:

Larmpegel:
Bauart:
Zustand:
Baujahr:

Energieausweis
HWB:

Wohnen
Alleineigentum
Etagenheizung,
Zentralheizung

sehr gut

absolute Ruhelage
Altbau
sanierungsbedurftig
1907

167 kWh/m2a

fGEE: 2,51
Ausstattung
Befeuerung: Elektro, Gas Ausblick: Grunblick
Preisinformationen
Kaufpreis: 1.995.000,00 ®rundbucheintragungsgebihr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl.
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Weitere Fotos


















Lage

Trostgasse, 2500 Baden
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Infrastruktur/Entfernungen (POIs)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 250 m
Apotheke 500 m Kindergarten 250 m
Krankenhaus 1.750 m Hohere Schule 7.500 m
Klinik 1.500 m Universitat 9.750 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 1.000 m Bank 750 m
Backerei 500 m Geldautomat 750 m
Einkaufszentrum 4.500 m Polizei 750 m
Post 1.000 m
Verkehr
Bus 250 m
Bahnhof 1.000 m
Autobahnanschluss 4.000 m
StraBenbahn 1.000 m
Flughafen 5.500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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